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Helsinge kommune byplanvedtaegt nr. 17
Omradet ved gadekaeret



Helsinge kommune. Partiel byplanvedtszgt nr. 17.

for et omrédde ved gadekeret nord for Ostergade i Helsinge.

Nerverende vedtzgt er en revision af det i 1971 udarbejdede forslag.
Det er i overensstemmelse med dispositionsplanen af februar 1974 og med
den tidligere vedtagne centerplan.

Til forskel fra 1971-forslaget er det tilstrzbt at etablere et grund-
lag for en mere n:Ensom fornyelse af bebyggelsen langs @stergade. Selv om
husene her ikke er arkitektoniske perler reprzsenterer de dog en karak-
teristisk stationsbybebyggelse.

Med vedtzgten etableres det formelle grundlag for pé& lzngere sigt at
lade @stergade overgd til fodgengergade. Der bliver mulighed for bag-
tilkersel fra nord, men af hensyn til den gvrige bebyggelse vil det nok
vere rimeligt, ndr gagaden etableres, at opretholde en vis servicekor-
sel 1 formiddagstimerne.

Det skal understreges, at der ligger en stor og selvstendig opgave i
udformningen af selve gigaden, hvis miljget skal blive tilfredsstillen-—
de. Gadens belsgning og indretning med trzer, bznke, belysning og ud-
stillingsmontre mé& planlegges detailleret, men som en helhed. Det kan
endvidere vere rimeligt at sege veje til en regulering af den ofte alt
for dominerende skiltning.

Vedtzegten svarer som indledningsvis nevnt i sit hovedindhold til center-
planen. Centerringen fastlegges 1 sit forlegb gennem omréddet. I tilslut-
ning hertil udlzgges en stor samlet parkeringsplads. Ved gadekzret fast-
lzgges en niveaufri skering til stiforbindelsen langs Skolegade.

Arealerne nzrmest gadekeret (de kommunalt ejede) udlegges til offent-
lige form&l med henblik pé etablering af en mindre park. Muligheden for
P& lengere sigt at opfore bebyggelse til f.eks. kulturelle formal pa en
del af arealet sikres.

Arealerne langs Jstergade og Nygade udlzgges til forretningsbebyggel-
se 1 stueetagen (med mulighed for udvidelse i gennemsnit til det dobbel-
te) og til bolig- og kontorbebyggelse i de overliggende etager. Der fast-
legges ingen maximal udnyttelsesgrad, men maximsgle grznser for bebyggel-
sens omfang (byggezoner og etagehgjder). Det maximale etageareal inden
for byggezonerne svarer til en udnyttelsesgrad i kareen som helhed pé& o0.5.
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ILLUSTRATIONSPLAN 1:2000

Arealforhoid _
Vedtegtsomradet omfatter ialt ca. 26.500 m2.

________________________ 5
Forretnings— og boligbebyggelse ca. 4.000m
Offentlig form&l, centerparkering ca. 6.400 -
Offentlig formdl, park ca. 8.900 -
Gagade og ovrige fodgzngerarealer ca. 3.400 -
Centerring ca. 3.800 -
Den _eksisterende bebyggelses etageareal ,
Stueplan ca. 2.300 m
Overliggende etager ca. 1.9c0 -
Etageareal ved fuld udbygning: ,
Stueplan ca. 4.000 m
Overliggende etager ca. 3.200 —2
Ialst ca., T7.200 m
Samlet parkeringsbehov 5 ca. 335 pl.
Parkeringsareal ca. 6.400 m ca. 200 pl,
Parkeringsunderskud ca, 135 pl.

Det skal bemerkes, at der kun kan krzves etablering af P-pladser i for-
bindelse med nybyggeri, s&ledes at man i et vist omfang kan se bort fra
det parkeringsbehov, der stammer fra den eksisterende bebyggelse (190
P-pl.). '

Fodnote:

Ved gennemfeorelse af centerringen beskzres de sydligste ejendomme langs
Kirkegade, hvorved bebyggelsen, som i forvejen er af beskeden standard,
yderligere forringes. Det ber overvejes 1 forbindelse med en planlegning
af hele omrédet omkring kirken og kirkegdérden helt at slgjfe de 4 syd-
ligste ejendomme. Herved skabes mulighed for regulering af adgangsfor-
holdene (P-pl.) ved kirken. Kirken og kirkegarden kan inddrages i et
sammenhengende parkomréde omfattende Gadeksrsarealet, Przstegidrdshaven
og omraderne nord og @st herfor.



Helsinge kommune, partiel byplanvedtzgt nr. 17

I medfgr af byplanloven (Lovbekendtgerelse nr. 63 af 2o0. februar 1970)
fastsettes folgende bestemmelser for det i § 1 nevnte omrdde i Helsinge
by, Helsinge sogn i Helsinge kommune.

§ 1
1.1

Byplanvedisgtens omrade

Omradet begrznses som vist pa vedhzftede
kortbilag og omfatter matr. nr.: 4f, 4g, 4h,
4e, 4ae, Adav, 4cy, 64, 6e, 6h, 6x, ofn, ofv,
32b, 36a, 39a, 4la, 41b, 42a, 42b, 43a, 43D,
samt en del af matr. nr. 4bg, 4cp, 4cu, 4cv,
4cz, 30a, 32z, 36c samt alle parceller, der
efter den 1/10-75 udstykkes fra de nzvnte

e jendomme .

Cmradets anvendelse

Arealet opdeles som vist pa kortbilaget og
anvendes pa felgende méde:

Delomrade 1 til bolig og forretningsbebyg-
gelse,

Delomréde 2 til offentlige form&l,
Delomréde 3 til offentlige formal.

Delomréde 1. Bebyggelsens stueetage ma kun
anvendes t1l butiksformal.

Dog mé& der indrettes sddanne institutioner
og etablisementer til private og offentlige
form&l (lzgehus, =ldre klub, arbejdsformid-
lingskontor og lignende samt restaurant, ca-
feteria, diskotek mv.), som efter byradets
sken naturligt finder plads i centeromrédet.

De gverste etager mé& kun anvendes til kon-—
torer, klinikker, liberale erhverv og boli-
ger.

Delomrade 2 udlmgges til offentlige formél
og mé kun anvendes til centerparkering og
afskermning mod Centerringen.

Delomréde 3 udlzgges til offentlige formél
og anvendes til park.

Byradet kan dog tillade, at der inden for
omradet opferes bebyggelse til kulturelle
eller andre offentlige form&l, hvis det sker
efter en for hele omradet fastlagt bebyggel-
sesplan.

Vejforhold

Der uvdlzgges areal til den nordlige center-
ring i en bredde af 12,5 m med en beliggen-—
hed som vist p& kortbilaget.

Inden for delomrade 1 udlzgges arealer til
stier, torve og fodgengergader med sterrel-
se og placering, som vist pa kortbilaget.



3.3

3.4.1

3-402

3.5

4.1.2

4.1.3

4.2

Der udlzgges arealer til niveaufri skering
mellem det fremtidige stianleg i parkomrédet
og centerringen, som vist p& kortbilaget.

@stergade forudszttes nedlagt pd strekningen
fra Vestergade til Nygade. Nedlszggelsen vil

finde sted efter reglerne herom i vejlovgiv-
ningen. Herefter udlzgges arealerne til gé-

gade.

Tilkgrslen til ejendommene langs @stergade
skal herefter ske fra de i1 stk. 2.3 nzvnte
parkeringsarealer. Dette kan dog 1 serlige
tilfelde fraviges, nar byradet skenner, at -
forholdene taler derfor.

Langs Centerringen pélmgges byggelinier, som
vist pa kortbilaget.

Fodnote: Det bemzrkes, at adgangsforholdene
til Centerringen kan fastlegges 1 medfer af
lov om offentlige veje.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsens fremtidige omfang og placering
fremgér af kortbilaget.

Randbebyggelsen, som er vist med tet skra-
vering, skal opfeores som sluttet bebyggelse
med 1o m husdybde i 2 etager, med mulighed
for udnyttet tagetage. Langs Ostergade og mod
det vestligste forbindelsesstrzde fra parke-
ringsarealet skal taget uvdfgres som 45  sa-
deltag.

Bebyggelsen, som er vist med mellemtzt skra-
vering, skal opfeores i 1 etage, med mulighed
for udnyttet tagetage. Taget skal udferes
som 450 sadeltag.

Arealerne, som er vist med &ben skravering,
er en ca. 15 m byggezone bag randbebyggel-
sen. Bebyggelsen skal her opferes i1 1 etage
med en bygningshegjde péd max. 5,5 m. Bygnings-
hgjden mé ikke overstige 3,5 m ved skzrin-
gen mellem facade og tagoverflade. Bebyggel-
sen tillades opfort 1 naboskel. Bebyggelsen
mé hojst udgere 50% af arealet.

For der opfgres ny bebyggelse, eller eksiste-
rende bebyggelse zndrer anvendelse i overens-—
stemmelse med nerverende vedtzgt, skal der
vere sikret parkeringsarsaler, svarende til

& bilpladser pr. loo m? stueplanareal, og til
3 bilpladser pr. loo m? =f de svrige etageare-
aler. Disse kan evt. indgd i de 1 stk. 2.3
nevnte arealer.

Der skal endvidere sikres opholdsarealer til
beboere og ansatte 1 rimeligt omfang. Opholds-—
arealet bgr udgere mindst 50% af eventuelle
boligers samlede areal. Disse arealer kan evt.
etableres som tagterrasser over den i § 4.1.3
nevnte l-etages bebyggelse.
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Bebyggelsens ydre fremtrzden

Alle fri sider p& bygningen skal behandles
som facademur. '

Der mé& kun etableres udstillingsvinduer el-
ler direkte adgang til butikslokaler fra
@stergade og Nygade samt fra de korte for-
bindelsesstrzder fra parkeringsarealet.

Dog kan byradet tillade, at der i begrznset
omfang etableres udstillingsvinduer mod sti-
en langs parkeringsarealet.

Hvor der ikke opferes bebyggelse i skel mod
de 1 § 3.2 ngvnte stier og fodgengergader
skal hegningen udfegres som mur i en hejde af
1,60 m over ferdig stikote, udfert i over-
ensstemmelse med serlige, af byradet fast-
satte retningslinier.

Den offentlige parkeringsplads, stier og
torve skal udformes, beplantes og udstyres
efter en samlet plan.

Skiltning mod centerringen og parkerings-—
arealet m& kun udferes i overensstemmelse
med serlige af byradet udarbejdede ret-
ningslinier.

Skiltning mod fodgengergaderne skal god-
kendes af byradet.

Ubebyggede arealer, der ikke benyttes til
parkeringsplads, udkersler eller lignende,
skal anlegges og vedligeholdes som opholds-
arealer, legepladser eller tilsvarende.

Byplanvedtegtens overholdelse

For noget byggeri pabegyndes, eller en e jen-
doms hidtidige anvendelse zndres, skal der,
medmindre byradet anssges om godkendelse 1
henhold til byggelovgivningen, forelzgges
byradet tegninger, der viser grunden og dens
omgivelser samt bygningernes beliggenhed pa
grunden og deres storrelse, form og indret-
ning, ligesom den p&tenkte anvendelse af
bygningerne og grunden skal oplyses, siledes
at byrédet kan pése overensstemmelsen med
byplanvedtzgten.

Eksisterende bebyggelse

Nezrverende byplanvedtzgt er ikke til hinder
for bibeholdelse af den eksisterende lovli-
ge bebyggelse eller for fortszttelse af den
hidtil lovligt gjorte brug af en ejendom.
Udvidelse ved om- eller tilbygning, eller
ibrugtagen til anden anvendelse i strid med
byplanvedtzegtens bestemmelser, m& ikke finde
sted.



§ 9

9.1

9.2

Pataleret

Pataleret ifglge nerverende byplanvedtzgt
har alene Helsinge byréd.

Dispensationer fra og zndringer i byplan-—

vedtag%en

Mindre betydende lempelser af bestemmelserne
i nerverende byplanvedtegt kan indremmes af
byrédet, s&fremt karakteren af det kvarter,
som byplanloven sgger at skabe eller fast-
holde, ikke derved @zndres.

Endringer i byplanvedtzgten kan ske efter
byradets vedtagelse og med boligministeriets
godkendelse efter reglerne om vedtagelse og
godkendelse af nye byplaner.

Séledes vedtaget af Helsinge byrad
den 8/10-1975.

Sign. Chr. Grenkjsr, Borgmester.

8. kxt. j. nr. P 440/2/8-3.

Foranstdende byplanvedtzgt godkendes i med-
for af § 1 1 lov om byplaner (lovbekendtgo-
relse nr. 63 af 2o0. februar 1970, jfr. mil-
jeministeriets bekendtgerelse nr. 541 af 27.
oktober 1975).

Planstyrelsen, d. 24. jan. 1977.

P.D.V.

Erik Kriegsbaum
Arkitekt

Tinglyst den 11/2-1977.
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"HELSINGE  KOMMUNE

BILAG TIL PARTIEL BYPLANVEDTAEGT NR.17
MAL 1:1000 SEPTEMBER 1975
omradets afgraensning

bolig~ og erhvervsbebyggelse 2% etage]:j
erhvervsbebyggelse 12 etage I:l
erhvervsbebyggelse 1 etage
offentligt formal, centerparkering

offentligt formal |

sti- og fodgeengergader
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